DOKUMENTACIJA

Stambena statistika u Europskoj uniji

Stambeno trZziSte i stambene financije u
1990-im doZivjele su znacajne promjene pod
utjecajem sloZenih promjena u gospodarskim
i socijalnim prilikama razvijenih zemalja:

1. raste udjel stambene potroSnje u
budZetima kuéanstava, rastu kamate
za stambene kredite;

2. stambenu potro$nju karakteriziraju
socijalno-demografske promjene;

3. drzava se mora brinuti 0 stanovanju
sve veceg broja socijalno iskljucenih;

4. zaposlenost vi$e ne jamci takozvanu
socijalnu placu (social wage), iz koje
se namiruje stambena potro$nja;

5. privatizacija stanovanja dovodi do
sve vete deregulacije i prenoSenja
odgovornosti za stambenu zbrinu-
tost na trziste i lokalne vlasti.

U zemljama Europske unije dosegnut
je zavidan standard stanovanja i ne postoji
klasican kvantitativan stambeni problem.
Stambeni su problemi strukturalne prirode,
javlja se kvalitativni manjak za odredene
drustvene skupine.

Europska unija nema nikakvih nadle-
Znosti glede stambene politike u zemljama

Clanicama i slijedom nacela supsidijarno-
sti problemi su stanovanja odgovornost
svake drzave Clanice. Dio programa koje
se financiraju iz fondova Europske unije
tek dijelom se doticu problema stanovanja,
koje je povezano s urbanom obnovom ili
stambenim zbrinjavanjem ranjivih socijal-
nih skupina. Stambeni se problemi stavljaju
u kontekst socijalne integracije i socijalne
kohezije. Osobito su vazni programi kojima
se poboljSava kvaliteta Zivljenja u kolekti-
vnim stambenim naseljima. Podupiru se
brojni programi suradnje organizacija koje
se na nacionalnim razinama bave problemi-
ma stanovanja.

Redoviti su godisnji sastanci minista-
ra zemalja Clanica nadleznih za probleme
stanovanja. K tome, redovito se prikupljaju
statisticke informacije o stambenim poka-
zateljima u zemljama ¢lanicama.!

STAMBENA STATISTIKA

Standard stanovanja, mjeren prosjecnom
korisnom povrSinom stana, tablica 1., govo-
ri da je povr$ina novosagradenih stanova u
pravilu veca od povrSine prosje¢nog stana
u ukupnom stambenom fondu. [zuzetak su
Svedska i Velika Britanija.

! Tablice koje se donose u ovom tekstu objavljene su u publikaciji «Housing Statistics in the European
Union 2003». Bruxelles 2004. i odnose se na njenih 15 ¢lanica.
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Tablica 1.
Prosjecna korisna stambena povr$ina po stanu (m?)

Godina' Ukupno stambeni fond Godina Novosagradeni fond
Belgija 1991. 86,3 2001. 119,0
Danska 2002. 109,1 2001. 12,4
Njemacka' 2002. 89,6 2002. 109,3
Grcka 1994. 82,7 2000.¢ 126,4
Spanjolska 20017 90,0 2002. 93,2
Francuska? 2002. 89,6 2002. 113,2
Irska 2002. 88,3 2002. 88,4
Italija
Luksemburg 2001. 125,0 2000. 128,2
Nizozemska 2000. 98,0 2000. 115,5
Austrija 2002. 91,8° 2002. 101,0
Portugal 1998. 83,0 2001. 82,2
Finska 2001. 76,8 2001. 876
Svedska 2000. 90,6 2000. 83,0
Velika Britanija® 2001. 86,9 1981.-2001. 82,7
1 Novosagradeni stanovi 2001. i poslije, svi nastanjeni stanovi
2 Nastanjeni stanovi
3 Glavni stan
4 Samo kopneni dio
5 Engleska: samo novosagradeni stanovi izmedu 1981.- 2001.
6 Privatna gradnja, novi stanovi i pobolj$anja prema dozvolama izdanim za nove stanove i dogradnje.
7  Procjena (Popis glavnih stanova)

Stanovi po sobnosti isto su tako vazan i Velika Britanija ponovno nesto zaostaju
pokazatelj standarda stanovanja i kod novo- i otito se radi o specificnoj stambenoj
sagradenih stanova ponovno se vidi rast potraznji u ovim zemljama.
standarda glede ovog pokazatelja. Svedska
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Tablica 2.
Prosjecan broj soba po stanu i po novom stanu

Godina Ukupni stambeni fond Godina Novosagradeni stanovi
Belgija 1991. 43 1993. 5,8
Danska 2002. 3,7 2000. 35
Njemacka? 2001. 4.4 2002. 51
Grcka 1991.° 3,8 2000.7 3,28
Spanjolska 20013 5,0 2002. 5,0
Francuska 2002. 4,0 2002. 3,9
Irska 2002. 53 2002. 52
Italija
Luksemburg 2001. 55 2000. 4,8
Nizozemska 2002. 42 2000. 41
Austrija 2000. 34 1991.-2000. 3,7
Portugal* 1998. 43 2001. 47
Finska 2001. 3,6 2001. 39
Svedska 1990. 4,2 2002. 39
Velika Britanija® 2001. 53 1996. 48
1 Pocetni stanovi
2 Svi podatci za ponovno ujedinjenu Njemacku
3 Procjena, Popis ku¢anstva
4 Samo kopneni dio
5 Engleska
6 Popis
7  Privatna gradnja, novi stanovi i poboljSanja prema dozvolama izdanim za nove stanove i dogradnje.
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Tablica 3.
Kupaonice/tusevi i centralno grijanje u nastanjenim stanovima (% nastanjenih stanova)

Godina Kupaonica/tus Godina. Centralno grijanje
Belgija 2001. 96 2001. 73
Danska 2002. 94 2002. 98
Njemacka' 2002. nr 2002. 91
Grcka 20017 94 20017 958
Spanjolska® 1999. 99 2000. 422
Francuska 2002. 98 2002. 912
Irska 1999. 94 1999. 83
Italija
Luksemburg 2001. 98 2001. 96
Nizozemska 2002. 100 2002. 90
Austrija* 2001. 96 2001. 86
Portugal 2001. 94 2001. 5
Finska® 2001. 99 2001. 93
Svedska 1995. 99 1995. 99
Velika Britanija® 2001. 99 2001. 94
1 Ukljuéujuéi grijanje Cetvrti i etazna grijanja
2 Uklju€ujuéi individualno i kolektivno grijanje
3 Kuéanstva
4 Glavni stan
5 Opremljenost kupaonice (tus, kupaonica, ili sauna u stanu)
6 Engleska, uklju¢ujuéi centralno i programirano grijanje
7 Popis
8 Centralno ili drugi sustavi grijanja

Opremljenost nastanjenih stanova kupa- se odnose na centralno grijanje, variraju i
onicom odnosno tuSem dodatno odrazava pokazuju geografske i razvojne specificnosti
kvalitetu stambenog fonda. Podatci, koji nekih zemalja.
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Tablica 4.

Jednobiteljski stanovi u ukupnom stambenom fondu (%)

Zadnja godina s podatcima %
Belgija 2001. 75,4
Danska 2002. 59,0
Njemacka (bez DDRY)' 2001. 51,9
Gréka 1999. 57,8
Spanjolska 1999. 38,8
Francuska 2002. 56,6
Irska 1991. 92,4
Italija - -
Luksemburg 2001. 68,8
Nizozemska 2002. 71,0
Austrija 2000. 65,8
Portugal® 2001. 54,8
Finska* 2001. 40,3
Svedska? 2002. 45,7

Velika Britanija -

Podatci za jedan stan u jednoj zgradi

Jedan stan u jednoj zgradi
31.12..2001.

AWM=

U strukturi stambenog fonda zemalja
¢lanica EU varira udio obiteljskih kuca.
Raspon izmedu Irske, gdje je 92,4% obi-
teljskih kuca u stambenom fondu, do 38,8%
u Spanjolskoj, prili¢no je velik. Ovakve se
razlike mogu objasniti razli¢itim nasljede,
tradicijom te trendovima urbanizacije.

Jednoobiteljski stanovi u ukupno nastanjenom stambenom fondu

Udio socijalnih stanova za iznajmljivanje
od 1980. godine u zemljama ¢lanicama Eu-
ropske unije mijenja se, tablica 5. U Velikoj
Britaniji zbog rasprodaje takvih stanova
doslo je da smanjenja njihovog udjela u
strukturi stambenog fonda s 31% na 21%.
U Danskoj i Francuskoj povecava se udio
socijalnih stanova.
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Tablica 5.
Socijalni stanovi za iznajmljivanje kao % ukupnog stambenog fonda (UF) i kao % ukupnih najamnih stan-
ova (NS)

1980. 1990. 1995. 2000. 2002.
UF NS UF NS UF NS UF NS UF NS
Belgija’ - 18 - 19 nr Nr 7 24 7 24
Danska 14 35 17 40 18 41 19 43 19 43
Njemacka'? nr nr nr nr nr 17 nr nr nr nr
Ex-DDR nr nr nr nr nr 1 nr nr nr nr
Gréka® 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Spanjolska nr nr 2 21 nr Nr nr nr nr nr
Francuska' 15 33 17 37 17 44 16 41 17 45
Irska 12 53 10 44 9 53 9 49 9 48
Italija
Luksemburg nr nr nr nr nr Nr nr nr 1 3
Nizozemska 34 58 38 70 38 73 36 75 35 76
Austrija’ nr 40 nr 48 nr Nr nr nr
Portugal’ nr 34 nr 26 nr Nr nr 21
Finska'? nr 39 nr 56 nr 52 16 52 17 53
Svedska',? 20 48 22 50 20 49 19 48 18 46
Velika Britanija'® 31 74 25 73 23 70 21 69 21 68

nr Podatci nisu raspolozivi.

1 A:1981.1991,; B, P: 1981. 1991. 2001.; Nj: 1993.; S:1.3.2002,; F: 31.12.2001.; VB: 1981. 2001.; F:
1978. 1992. 1996.
1999., 2002. - podatci se odnose na nastanjene stanove. Nisu raspolozivi podatci o stambenim stat-
usima svih stanova.

2 D:bez Ex-DDR

3 VB: bez javnog vlasnistva. Organizacije za stambenu pomo¢ radnim ljudima imaju pravo raditi kao so-
cijalni najmodavci, S: polujavni, neprofitni stanovi; F: opéinski stanovi koje subvencionira vlada, nepr-
ofitna dru$tva, VB: ukljuujuci stanove u vlasnistvu stambenih udruga

4 A:1990.=1991.: ukljuCujuci zajednice i neprofitna drustva
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Tablica 6.
Prosjecan broj osoba po stanu

1980. 1985. 1990. 1995. 2000. 2002.
Belgija 2,6 2,6 2,6 nr nr 2,43
Danska' 2,4 2,3 2,1 2,1 2,1 2,1
Njemacka? 2,5° 2,4 2,4 2,3 2,2 2,2
Grcka 3,28 nr 3,07 2,9 nr nr
Spanjolska 39 nr 3,33 3,2 3,1 3,08
Francuska 2,8 2,7 2,6 2,5 2,4 2,4
Irska 3,8 35 nr 3,3 3,0 2,9
Italija
Luksemburg 2,8° nr 2,7 nr 2,6 2,5
Nizozemska 29 2,7 2,6 2,5 2,4 2,4
Austrija’ 2,8 nr nr 2,6 2,4
Portugal 3,08 nr 3,28 nr 2,9% nr
Finska®® 2,6 nr nr 2,3 2,2 2,2
Svedska' 2,3 2,2 2,1 2,1 2,1 2,1
Velika Britanija’ 2,7 2,6 25 24 2,3

nr Podatci nisu raspolozivi.

1 D, F, S: iskljuéujuéi osobe u nepoznatim stanovima; F, VB: iskljudujuéi osobe u stambenim zajednica-

D: 1981., 1993.; S: 1981., 1991., 2001. (drugi dio); G, L:1981.; P: 1981., 1991., 2001.; B: 2001.; F:

ma
2 0Od 2000. i dalje, ponovno ujedinjena Njemacka
3
31.12.2001.
4 1981., 1991.: glavni stanovi; 1995., 2000., 2001. : prosjecan broj osoba po ku¢anstvu
5 Glavni stan, godisnji prosjek
6 Stanovnistvo u stalno nastanjenim stanovima (ku¢anstvo)
7 1991,

Prosjecan se broj osoba po stanu sma-
njuje u svim zemljama i to je pokazatel]
demografskog karaktera, koji upozorava na
trend promjena glede stambene potraznje,
tablica 6. Dio starije populacije u ovim zem-
ljama ima stanove koji premaSuju njihove

potrebe. Privatni najam, tablica 7., oCito
podmiruje potrebe specificnih kategorija
kucanstava, koja imaju mani broj ¢lanova.
Manji broj od prosjeka, a isto tako i od sta-
nara vlasnika stanova, imaju kuCanstva u
socijalnim stanovima.
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Tablica 7.
Broj osoba po stanu i stambenom statusu

Godina Socijalni najam Privatni najam Stanar vlasnik stana Stambeni fond
Belgija 2001. 2,2 1,9 2,6 2,4
Danska 2002. 1,9 1,7 2,5 21
Njemacka 2002. 1,9 2,5 2,2
Grcka 1996. 0 2,7 2,9 2,8
Spanjolska’ 1990./2001. 32 3,4 2,82
Francuska 2002. 2,6 2,1 2,5 2,4
Irska 1991. 3,6 2,3 35 33
Italija
Luksemburg 2001. 1,2 2,3 2,5°
Nizozemska 2002. 1,9 1,7 2,7 2,4
Austrija 1998. 2,1 2,7 2,41
Portugal 2001. nr nr 2,9 2,1
Finska® 2000. 1,9 1,7 2,4 22
Svedska 2000. 1,8¢ 1,6 2,6 21
Velika Britanija® 2000. 2,24 2,1 2,4 2,3
nr Podatci nisu raspolozivi.
1 Glavni stan.
2  Procjena prema popisu 2001.
3 Ukupno se ne moze izvesti iz prosjeka
4 S: polujavno, neprofitno; VB: ukljuéujuci stambene udruge
5 \Velika Britanija
6 F:31.12.2001.
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Tablica 8.
Novosagradeni stanovi u (1.000)

1980. 1985. 1990. 1995. 2000. 2002.
Belgija’ 48,6 30,3 44,5 38,7 38,9 36,5
Danska 30,3 22,6 272 13,5 15,2 17,1
Njemacka 500,8 4278 319,0 602,8 423,0 289,6
Gréka® 136,0 88,5 120,2 70,9 89,4 nr
Spanjolska 262,9 1914 281,0 2421 366,8 426,7
Francuska' 400,0 295,0 296,0 272,6 31,1 302,9
Irska’ 278 23,9 19,5 30,6 49,8 577
Italija
Luksemburg 2,0 1,3 2,5 2,8 1,7 1,6
Nizozemska 113,8 98,1 974 93,8 70,7 66,7
Austrija’® 78,5 41,2 36,6 53,4 55,4°
Portugal 41,0 38,4 65,8 68,4 10,5 105,6
Finska? 49,6 50,3 65,4 25,0 32,7 272
Svedska 51,4 32,9 58,4 12,7 13,0 19,9
Velika Britanija* 242,0 2075 203,4 199,7 178,9 183,1

nr Podatci nisu raspolozivi.

—_

jedinica godisnje
B: 1991.; F: 31.12.2001.
Priblizno

1980.: nije usporedivo s drugim podatcima

O OTh WN

Broj novosagradenih stanova od 1980.
godine do 2002. u vecini zemalja Clanica
EU opada. Izuzetci su Spanjolska, Irska
i Portugal. Ove su zemlje imale relativno
manji stambeni standard, a njihov razvoj

B, F: zapoceti stanovi; A: ukljucujuéi dogradnje i obnovu; I: uklju¢ujuéi procjenu od 400 prenamijenjenih

Stan se smatra zavrSenim kad je spreman za useljenje, bez obzira je li ili nije useljen

Privatna gradnja, prema izdanim gradevnim dozvolama

u protekla dva desetljeca govori o gospo-
darskom usponu, koji je bio povezan i s
povetanom stambenom gradnjom. Istu lo-
giku slijedi i broj novosagradenih stanova
na 1.000 stanovnika, tablica 9.
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Tablica 9.
Novosagradeni stanovi na 1.000 stanovnika

1980. 1985. 1990. 1995. 2000. 2002.
Belgija’ 49 3,1 4,12 38 3,8 35
Danska' 5,9 4,4 53 2,6 2,9 32
Njemacka?*4 6,3 5,1 4,0 75 5,1 3,6
Gréka®® 14,12 8,9 11,82 6,1 8,2 nr
Spanjolska’ 70 5,0 72 5,6 9,1 10,2
Francuska' 7,0 53 54 49 53 52
Irska® 82 6,7 5,6 8,5 13,2 14,7
ltalija
Luksemburg? 5,6 3,7 6,7 6,6 3,8 3,7
Nizozemska' 8,1 6,8 6,5 6,1 45 41
Austrija® 6,826 5,5 47 6,6 6,8
Portugal® 42 38 6,6 6,8 10,8 10,2
Finska'’ 10,4 10,3 13,1 49 6,3 52
Svedska' 6,2 3,9 6,8 1,5 15 2,2
Velika Britanija"® 43 37 3,6 34 3,1 3,1
nr Podatci nisu raspolozivi. 3
1 B, Fr: zapogeti stanovi; D, G, Fr, N, Fi, S, VB: nova gradnja
2 Podatci nisu usporedivi s tablicom 8.
3 A, G, NJ, P: Uklju€ujuéi prenamjenu, obnovu i dogradnju; I: ukljuujuéi procjenu od 400 prenamijenje-

nih jedinica godisnje

Od 2000. i dalje, ponovno ujedinjena Njemacka

G: Privatni stanovi s gradevinskim dozvolama, VB: stanovi za stalno stanovanje
A: prosjek za razdoblje 1971.-1980.

Fi: 31.12.2001.

~NOo O~
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Tablica 10.

Novosagradeni stanovi za socijalni najam (% novosagradenih stanova)

1980. 1985. 1990. 1995. 2000. 2002.

Belgija nr nr 3 4 7 6
Danska 26 30 51 59 44 44
Njemacka? 1 12 16 12 nr

Ex-DDR 87 87 88 29 nr

Gréka? 0 0 0 0 0 0
Spanjolska nr nr nr nr nr nr
Francuska 15 22 15 22 12 13
Irska 22 28 8 13 6 10
Italija

Luksemburg nr nr nr nr 3 3
Nizozemska 34 38 31 26 14 13
Austrija’ 19 23 17 25 nr

Portugal nr nr 2 4 5 6
Finska* 24 17 21 49 25 25
Svedska® 22 28 25 26 12 16
Velika Britanija 45 21 18 21 14 134

=

Podatci nisu raspoloZivi.
Nj, Ex-DDR: 1994.

Bez Ex-DDR

Zanemariva investicija

Fi: 31.12.2001.; VB: 2001.

DA WN =D

Udio stanova za socijalni najam medu
novosagradenim stanovima samo bitnije
raste u Danskoj, a u promatranom se razdo-

Uklju¢ujuci prenamjenu, obnovu i dogradnju
S: polujavni, neprofitni stanovi

blju najviSe smanjio u Velikoj Britaniji u
kojoj je doslo do najveceg zaokreta glede
gradnje socijalnih stanova.
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Tablica 11.
Beskucnici u (1.000), kucanstva s niskim dohotkom (%) i kucanstva koja primaju stambene potpore(%),
2002.

Broj beskuénika (1.000) Postotak osoba u ku¢anstvimas ~ Postotak ku¢anstava koja primaju

niskim dohotkom’ stambene potpore

Belgija nr 13 nr
Danska 1 1 21
Njemacka 330° 1 70
Grcka 21 nr
Spanjolska 302 19 128
Francuska 86 15 25
Irska 3¢ 18 47
Italija 18

Luksemburg nr 13 nr
Nizozemska nr 1 14
Austrija 12

Portugal nr 21

Finska® 10 1 22
Svedska™ 1 9 7"
Velika Britanija 159¢ 19 19°

r Podatci nisu raspolozivi.

1 lzvor: Eurostat, ‘Statistics in focus’, theme 3, 8/2003.

2 Procjena (Ministarstvo rada i socijalnih poslova)

3 Procjena. Drzavi stambeni plan: Ku¢anstva sa subvencioniranim kreditima

4 Bez podatak za Wales, 2000.

5 Bez Sjeverne Irske

6 Definicija besku¢nika prema Stambenom zakonu 1988., osobe bez stana, osobe u hostelima te boln-
icama koje skrbe za ovakve slucajeve

7 Odnosi se na subvencije u privatnim najamnim stanovima

8 F:31.12.2001., sva kuc¢anstva primaju neku vrstu subvencije tijekom 2001.

9 2002. za osobe beskucénike prema posebnoj definiciji, i procjeni stambene udruge

0 31.12. 2001. stambene potpore, koje se plac¢aju za najamnine ili vilasnicima u odnosu na dohodovna
ograni¢enja

11 S: Beskuénici 1999.

12 S: Stambene potpore = 2001.

13 S: Stambene potpore: Bez umirovljenika i osoba starijih od 65 godina

Zemlje ¢lanice Europske unije suocene niske prihode te primaju razlicite oblike
su s rastom broja besku¢nika, i oni su jedna stambenih potpora. Stambene su potpore
od skupina za koju se organizira ponajvise raSiren dio programa socijalne drzave, koji
stambenih programa. U ovim je zemljama uvelike doprinose socijalnoj stabilnosti i
relativno $iri krug kuc¢anstava, koja imaju kvaliteti Zivljenja.
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Tablica 12.
Prosjecni troskovi stanovanja (% ukupnih troskova), 2002

Pripisane najam- Ukupni prosjecni
e OSSPl Tofsk Gt yapo TR0
stanovima (1.000 Euro)®
Belgija® 44 14,6 1,8 0,5 4.8 26,6 7622
Danska 72 10,4 2,7 1,9 6,8 29,1 8,861
Njemacka nr Nr nr nr nr nr nr
Gréka' 2,9 10,5 08 0,2 2,6 17,0 nr
Spanjolska? 1,4 19,0 2,8 2,1 2,9 28,2 4,590
Francuska 4,6 12,7 1,3 1,8 3,7 23,9 8,000
Irska? 2,0 52 04 0,3 50 50 nr
Italija
Luksemburg 42 19,2 0,7 0,5 3,0 276 3,689
Nizozemska* 8,1 12,2 1,6 0,8 4,0 26,8 8,600
Austrija
Portugal’ 2,0 1,5 1,5 0,7 3,7 19,8° 2,7308
Finska 6,7 16,5 0,0 0,3 2,0 25,6 7,300
Svedska 58 15,8 0,37 nr 5,8 277 7,800

Velika Britanija

=

podatci nisu raspolozivi

P: 2000. Anketa potroSnje kuc¢anstava, cijene uskladene sa cijenama 2001., GR: 2000. godine
I: Podatci za 1994.

8: 1998. stalne cijene; 2001., privremeni podatci; B: 2001.

N: PreraCunato iz indeksa cijena na malo

Ukupno, stanovanije, voda, struja, plin i drugo gorivo, drugi troSkovi nisu ukljuceni

Ukupni prosjecni troskovi ku¢anstva po posebnoj metodologiji

8: Popravci, samo manji

Ukupni prosje¢ni stambeni troSkovi po ku¢anstvu

O~NO O WN—=D

Stambena potroSnja u zemljama Europ- udio stambene potroSnje povezan je s re-
ske unije bitan je dio proracuna ku¢anstava lativno visokim udjelima stambenih su-
i u prosjeku je veca od 25%. Ovako velik bvencija.
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Tablica 13.
Indeks cijena novosagradenih stanova (1985.=100)
1990. 1995. 2000. 2002.

Nominaine  Realne  Nominalne  Realne  Nominaine  Realne  Nominalne  Realne
Belgija' 115 104 131 104 141 106 151
Danska' 126 104 145 108 167 12 177 11
Njemacka? 116 nr 146 nr 143 nr 143 nr
Gréka' 100 55 163 125 203 165 nr nr
Spanjolska’® 181 152 184 120 259 148 349 187
Francuska® 113 110 124 107 131 106 140 109
Irska* 130 111 151 113 185 nr 226 nr
Italija
Luksemburg 124 114 145 116 nr nr 165 118
Nizozemska’ 113 108 134 13 151 17 179 129
Austrija? 121 118 153 141 156 148
Portugal nr nr nr nr nr nr nr nr
Finska® 135 nr 139 nr 151 nr 156 nr
Svedska? 175 130 198 119 281 166 339 195
Velika Britanija® 202 151 196 125 310 172 398 214

nr Podatci nisu raspolozivi

1 B: ABEX indeks se odnosi na prosjecene cijene pla¢ene u razli€itim fazama gradnje.; DK: bez profita i
drugih provizija; GR: indeks cijena kategorija rada u graditeljstvu

A: 1999.; §: 2001.
Ukljuéujuci Ex-DDR
GR, I: uklju¢ujuéi rad i materijal

Indeks cijena gradenja novih stanova
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Realan rast cijena novosagradenih sta-
nova evidentan je u svim zemljama. Po-
sebno se isticu Velika Britanija, Svedska
i Spanjolska. Sekundarni podatci, osobito
za Veliku Britaniju, upozoravaju da se rast
ovih cijena povezuje s rastom cijena dijela
novosagradenih stanova u nekolicini urba-
nih aglomeracija. Gospodarski prosperitet
Irske takoder je utjecao na znacajniji rast
cijena novosagradenih stanova. Isto tako
vazno je prepoznati rast cijena u Grckoj.

Rast cijena stanova objaSnjava se i re-
lativno povoljnim hipotekarnim stambe-
nim kreditima, koji su u euro zoni tijekom
2003. godine iznosili u prosjeku oko
4,50%. Rast je cijena stanova povezan i s
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1987. = 100, procjena hipoteka nadlezne kompanije za procjene
F: bez provizija i tro$ka financiranja; F: indeks cijena gradenja

Trend cijena novih stanova iz Ankete o hipotekarnim kreditima, prilagodeni odgovarajucoj nekretnini

relativno ogranicenom ponudom i opéenito
smanjenjem broja novosagradenih stanova
na trziStima pojedinih zemalja, koja su veo-
ma segmentirana. PotraZnja za stanovima
generirana je manjkom stanova u metro-
politantskim podru¢jima. Ova je potraZnja
veoma specificna i redovito je posredovana
dolaskom nove mlade i visokokvalificirane
radne snage u pojedina gospodarski pro-
speritetna podrucja. Rast cijena u Grckoj
i Spanjolskoj tumaci se kao potraznja za
sekundarnim stanovima, koja postaje dio
nadnacionalnog europskog trzista.
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